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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

NOI DUNG THAM VAN TRONG QUA TRINH THU'C HIEN
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN

1. Théong tin vé du an:
1.1. Thong tin chung: tén dv an, dia diém thuc hién, chi dw 4n diu tw
1.1.1. Tén du an

- Tén dy an: “KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh).

- Pia diém: Dic khu Phi Quéc — tinh An Giang.
1.1.2. Vi tri dia ly cua du an

- Dy 4n “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Pha
Quéc Resort (diéu chinh)” véi dién tich 116,929 ha thudc dia phan Pac khu Pht Qudc,
tinh An Giang, trong d6 d4nh gia tic dong lai khu vuc quy hoach diéu chinh quy mé
377.846,2 m?.

+ Phia Dong Bic: giap Bién va rimg phong ho;
+ Phia Dong: giap rung phong ho.

+ Phia Tay Nam: giap Bién va ring phong hd.
+ Phia Tay Bic: giap rimg phong ho.

Du an c6 vi tri cach Cang hang khong qubc t& Phu Qubc 20km; cach Cang qudc
té An Théi tir 1,6 - 4 km; vi tri két ndi thuan tién v6i cac dau moi giao thong chinh la
diéu kién Iy tudng cho viéc thu hut khach du lich dén véi khu vuc nay.

1.1.3. Chu du an
- Tén chi du 4an: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.

- Pia chi: T?lng 2, tda nha Sun Home Phu Qudc, khu phé 6 An Thoi, dac khu
Phu Qudc, tinh An Giang.

- Dién thoai: 0297.3991868 Fax: 0297.39918609.
1.2. Pham vi, quy md, cong suit
1.2.1. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach dwgc xac dinh nhw sau:

- Phia Bic giap: Khu phuc hop du lich nghi dudng sinh thai Bdi Khem & rimg
phong hd.
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- Phia Nam giap: D4t rimg phong ho.
- Phia Déng, T4y giap: Bién.
1.2.2 Quy md, cong suit:

- Quy mo dién tich: Dién tich du 4n 14 116,93 ha, khong thay dbi vé quy mo, vi
tri so v6i pham vi duoc phé duyét bao cédo danh gia tic dong méi trudng tai Quyét dinh
s6 3362/QD-BTNMT ngdy 30/12/2019, Quyét dinh sé 99/QD-BTNMT ngay
19/01/2023.

+ Khu vuc Miii C)ng Da1 (75,19ha), trong do,
- Pat quy hoach dich vu du lich c6 téng dién tich 377.846,2 m?. Bao gém:
+ Pat di tich, lich sir van hoa (Di tich Giéng Tién): c¢6 dién tich 2.768m?;

+ Pit thu hdi dé trién khai du an: c6 dién tich 290.585m?; chuyén ddi 1,38ha
dat rimg phong ho sang dat TMDV;

+ DAt bai cat, bai da: c6 dién tich 60.244,6m?;
+ Pat giao thong: c6 dién tich 24.248,6m>;

- Pit rimg phong ho (370,367 m?): Chuyén d6i 2,28 ha dat rimg phong ho sang
dat Giao thong dbi ngoai.

- Pt bii cat, bii da 3.480m? gilt nguyén hién trang.

+ Hon Dam (41,74ha): chuyén doi 5,20ha dat ring phong ho sang dat TMDV
thudéc Hon Dam Trong (20,27ha). Gitr nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha,
dat xay dung cong trinh Water Villas 7.706 m?.

Dy 4n c6 chuyén muc dich st dung dat rimg phong ho sang dit giao thong,
thuong mai dich vu véi dién tich khoang 8,86 ha.

- Quy m6 vé vbn: Téng mirc dau tu cho dy an 13 2.996.371.664.000 dong (Hai
nghin, chin tram chin muoi sdu ty ba trdm bay muwoi mot tridu sdu tram sdu muwoi bon
nghin), trong do:

+ Vén ty c6: 599.274.332.800 dong, chiém 20% tong von dau tu.
+ Vén vay: phan con lai chiém 80% tong von dau tu.
Vén dau tu cho hoat dong bao vé méi trudng 1a 5.880.500.000 dong.

- Quy mo, cong suat: Dy kién sau khi hoan thanh, quy mé phuc vu ciia khu quy
hoach tir 2.500 - 2.800 ngudi. (Quy mé ban dau 1a 1.578 — 1.772 ngudi).

+ S6 luong khach luu tri khoang: 1.800 - 1.866 ngudi/ngay.
+ S6 luong nhan vién phuc vu khoang: 734 ngudi.

+ S6 luong khach tham quan khoang: 200 ngudi.
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+ S6 luong phong: 933 phong. (S6 phong trude thay dbi 1a 780 phong).
+ 8616 (can): 311 can. (SH can trude thay doi 1a 249 can).
- Quy mé du an dau tu:

+ Du an khong thudc danh muc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy
co gy 6 nhiém méi truong theo Phu luc II Nghi dinh s 08/2022/ND-CP (Vin ban
hop nhit s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026).

+ Du an ¢6 téng dién tich 116,93 ha, diéu chinh cuc bo 377.846,2m?> (tuong
duong khoang 37,78462ha), trong d6 du 4n c6 yéu cau chuyén muc dich str dung dat
rung phong ho véi dién tich khoang 8,86 ha. Can ct diém d, s6 tht tu 5b, Muyc II, Phu
luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sé 48/2026/ND-CP (duoc hop nhat tai Van ban
hop nhét s6 49/VBHN-BNNMT), du 4n c¢6 quy md st dung dat dudi 50 ha va co
chuyén muc dich sir dung dat rirng phong ho tir 0,1 ha trd 1én. Céan cir diém b, khoan 1,
Chuong VI, Phan A, Phu luc IX. Cit giam, phan quyén, don gian héa thu tuc hanh
chinh va cat giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh linh vuc méi truong ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nim 2026 cua Chinh ph,
du 4n dau tu c6 cdu phan xay dung chuyén d6i myc dich sir dung dat ring phong ho tir
0,2 ha tr¢ 1€n, phai thuc hién dadnh gia tac dong mai truong.

+ Can ctr theo diém a, khoan 2, Diéu 27 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP dugc sira
d6i bo sung theo diém a, muc 2, khoan 9, Diéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP (Vin
ban hop nhit s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Du 4n thudc loai hinh dy an dau tu
mo rong, nang cong suét (tinh tong ca phan co s¢ dang hoat dong va phan dy 4n dang
trién khai, thyc hién, phan mé rong, nang cao cong suat) 1am ting luong chat thai 1a
nuée thai tir 515 m3/ngdy dém (khu vuc MOD dugce xir 1y bang hé théng cong suat 700
m®/ngay.dém) 1én 710,64 m3/ngay dém (khu vuc MOD dugc xir 1y bang hé théng cong
suat 852 m*/ngay.dém), dan dén ting 37,9% luong nudc thai can xu 1y, rii ro gia ting
tac dong xdu dén moi trudng.

+ Chu dy 4n tién hanh 1ap lai PTM, Du &n Khu du lich sinh théi va nghi dudng
cao cp Premier Village Phii Qudc Resort (diéu chinh) theo diém b, khoan 1, Diéu 30
Luat Bao vé moi truong 2020.

Do d6 thudc du an dau tu nhom II theo quy dinh cia phap luat vé bao vé moi
truong.

Dy an thudc loai du an thay doi quy mo, cong suét khong thudc tham quyén
tham dinh béo céo danh gia tic dong moi trudng ctia Bo Nong nghiép va Moi trudng
theo Khoan 1, Chuong I, phan B, Phu Lyc IX. Cat giam, phan quyén, don gian héa tha
tuc hanh chinh va cét giam, don gian hod diéu kién kinh doanh linh vuc méi trudng
ban hanh kém theo Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nim 2026 cia
Chinh phu; Can cu khoan 2, Chuong I, phﬁn B, Phu Luc IX, du an thudc thim quyén
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thAm dinh bao cdo danh gia tic dong mdi trudng ctia S& Nong nghiép va Moi truong
tinh An Giang trinh UBND tinh An Giang phé duyé¢t.
1.3. Cong nghé san xuit

Du 4n thudc nhom cac du an vé xay dung Khu du lich theo Quy dinh tai Luat
xay dung 2020, khong phai thuéc nhom du an san xuét do d6 khong c6 cong nghé san
Xudt.

Trong giai doan van hanh, hoat dong chinh dién ra trong khu vuc du 4n 1a hoat
dong giao thong ra vao khu du lich, hoat dong dich vu nha hang, khach san, hoat dong
sinh hoat cua nhan vién va du khach, hoat dong tai khu vui choi giai tri té)ng hop, cham
soc surc khoe déng cép, hoat dong trung tdm thuong mai, cac dich vu du lich, dich vu
phu trg,...

1.4. Cac hang muc cdng trinh va hoat dong ciia dy an dau tu
1.4.1. Hang muc cong trinh biét thy du lich:

Bao gom 311 biét thuy nghi dudng canh quan bén suon doi va khu cong vién
canh quan.

Loai hinh biét thu nghi dudng canh quan sudn ddi hét sirc doc déo véi cac cin
ho c6 view nhin ra bién c6 cao d0 thiét ké ciia mai cong trinh trung voi cao do ty nhién
ctia sudon doi. V&i mai pha cé va trong ciy phia trén va cac khoang thong tang, cin
biét thy tao cdm gidc nhu mot hang dong tuy nhién nhin ra bién déy hép dan vira mang
cam giac hoa nhap voi thién nhién vira cung cip nhiing tién nghi nghi dudng dang cip
6 sao khong noi nao c6 dugc. Ngoai ra 1a cac cong vién canh quan dugc bd tri xen ké
nam ting thém gia tri canh quan cho khu vuyc.

Dt biét thy du lich bao gém cac loai dat phat trién loai hinh biét thu nghi dudng
canh quan va cong vién canh quan, phan bé tip trung cha yéu tai khu vuc ddi phia Béc
va Tay bic trai dai dén phan trung tdm cta dy an. D4t biét thy nghi dudng canh quan co
dién tich 1a 139.204,9 m?, chiém 36,8% tong dién tich khu du lich.

4.1.2. Cac hang muc cong trinh dich vu du lich:

Dt phat trién bao gém tat ca cac loai hinh dét phat trién cong trinh dich vu
(dich vu cong cong, khu am thuec, shopping, giai tri, bar, spa, gym...), biét thu dang 1éu
trén d6i, gdm ca cay xanh canh quan, cong vién vui choi giai tri, ...

+ Pat cong trinh cong cong - dich vu du lich c¢6 dién tich 30.521,7m? chiém
8,10% tong dién tich khu du lich gdm: khu nha dich vu céng cong cho khu nghi dudng
gdm c6 hd boi, pool bar, gym, vui choi tré em va nha hoi nghi chiém; khu dén tiép -
retail shop va nha hang 4m thuc A - Au; khu trung tdm Spa - Relax va 1 phan khu nha
hang dic san chiém 275m?2 Cum céc cong trinh ndy cung cip day du cac tién ich phuc
vu nhu cau nghi ngoi, giai tri - thu giin, mua sdm va 4m thyuc cua du khach. Ngoai ra
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trén dinh doi 13 cong trinh Sunset bar ¢4 tAm nhin bao quét toan khu rat hip din va
quyén rii v6i nét kién trac nhiét d6i chiém 1.065m?
+ Dat khu di tich giéng Tién du kién c6 tong dién tich chiém 10.935m?2. Trong
d6 phan thudc dat du lich chiém 4.672m? con lai 1a dat thudc rimg phong ho. Bao gom
di tich giéng Tién, cac cong trinh vin hoéa va vudn cdy xanh canh quan bao quanh.

4.1.3. Cay xanh canh quan:

Cay xanh dugc phan b tap trung va xen k& trén toan khu du an bao gom: dét
cdy xanh canh quan du lich chiém 144.416,6m? khai thac cay xanh theo xu huéng tan
dung hi¢n trang cdy xanh canh quan hién hiru;

4.1.4. Ha tang giao thong va bii xe:

Bao gdm giao thong khu vuc 13 duong bé tong 39.871,3 m? va 1at gb c6 dién
tich 9.866,4m>, bd tri & khu vuc phia Pong Bic va Péng Nam cua du an gan véi cac
bén thuyén, thily phi co dé thuan tién cho viéc di chuyén cta du khach.

4.1.5. Ha tang ky thuat:

Khu nha BOH phuc vu cho toan khu vyc ¢6 dién tich 5.115,5 m? chiém 3,01%
tong dién tich khu du lich.

* Cac cong trinh xiy dung dwoc thé hién cu thé nhu sau:

Di¢n tich| MPXD | Tang cao | S0 ciin }SI]e);)O Du

STT |Churc nang 1o dat | toi da tﬁ‘i da BT t6i da khach

(m?) (%) (tang) | (ciin) (lin) (khach)

TONG CONG 377.846,2| 17,29 3 311 | 0,63 | 1.866

I [Dét biét thw du lich 139.204,9 311 1.866
I gi‘f ("”’Llf)tlﬂg’;rllog)l A1) 400.0 2 8 48
TM-AUP-I 3000 | 38,00 2 I | 175 6
TM-AUP-2 3000 | 39,97 2 I | 190 | 6
TM-AUP-3 300,0 | 38,00 2 I | 176 | 6
TM-AUP-4 300,0 | 40,02 2 I | 190 | 6
TM-AUP-5 3000 | 39,86 2 I |18 | 6
TM-AUP-6 300,0 | 39,03 2 I | 176 | 6
TM-AUP-7 3000 | 39,87 2 I | 190 | 6
TM-AUP-8 300,0 | 39,03 2 I | 176 | 6
2 gi; ‘(’ieot ;hgéfjl)m 1.200,0 2 4 24
TM-ADN-1 3000 | 42,00 2 1 192 | 6




Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SI]é)]s)é Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
TM-ADN-2 300,0 42,00 2 1 1,89 6
TM-ADN-3 300,0 42,00 2 1 1,92 6
TM-ADN-4 300,0 41,23 2 1 1,87 6
3 Blﬁf (bL‘gt lt}iilijloji)B 16.400,0 2 41 246
TM-BUP-1 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-2 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-3 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-4 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-5 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-6 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-7 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-8 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-9 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-10 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-11 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-12 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-13 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-14 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-15 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-16 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-17 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-18 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-19 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-20 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-21 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-22 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-23 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-24 400,0 36,38 2 1 1,71 6
TM-BUP-25 400,0 36,39 2 1 1,71 6
TM-BUP-26 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-27 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-28 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-29 400,0 36,35 2 1 1,72 6




Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SI]é)]s)é Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)

TM-BUP-30 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-31 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-32 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-33 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-34 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-35 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-36 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-37 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-38 400,0 36,37 2 1 1,71 6
TM-BUP-39 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-40 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-41 400,0 36,35 2 1 1,72 6
Dit biét thy loai B-

4 |UP-OR (Lo 1 dén 4.000,0 3 10 60
10)
TM-BUR-1 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-2 400,0 34,22 2 1 1,70 6
TM-BUR-3 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-4 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-5 400,0 34,47 3 1 1,93 6
TM-BUR-6 400,0 34,29 3 1 1,93 6
TM-BUR-7 400,0 34,02 3 1 1,93 6
TM-BUR-8 400,0 39,23 3 1 1,93 6
TM-BUR-9 400,0 34,39 3 1 1,93 6
TM-BUR-10 400,0 34,03 3 1 1,93 6

5 E’Iljf ;hgele;)g 8.800,0 2 22 132
TM-BDN-1 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-2 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-3 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-4 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-5 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-6 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-7 400,0 34,70 2 1 1,70 6




HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
TM-BDN-8 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-9 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-10 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-11 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-12 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-13 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-14 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-15 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-16 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-17 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-18 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-19 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-20 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-21 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-22 400,0 34,70 2 1 1,70 6
Dit biét thy loai B-
6 |DN-BF (L6 1 dén 15.006,3 2 38 228

38)

TM-BDF-1 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-2 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-3 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-4 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-5 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-6 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-7 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-8 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-9 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-10 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-11 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-12 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-13 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-14 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-15 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-16 400,0 34,75 2 1 1,71 6




Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SIlé)]s)é Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
TM-BDF-17 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-18 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-19 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-20 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-21 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-22 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-23 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-24 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-25 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-26 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-27 400,0 35,16 2 1 1,72 6
TM-BDF-28 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-29 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-30 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-31 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-32 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-33 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-34 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-35 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-36 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-37 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-38 206,3 38,16 1 1 1,38 6
Pat biét thy loai B-
7 |DN-OR (L6 1 dén 4.687,0 3 11 66

11)

TM-BDR-1 687,0 29,20 3 1 1,80 6
TM-BDR-2 400,0 34,13 2 1 1,70 6
TM-BDR-3 400,0 34,08 2 1 1,70 6
TM-BDR-4 400,0 34,18 2 1 1,70 6
TM-BDR-5 400,0 34,34 2 1 1,71 6
TM-BDR-6 400,0 36,04 2 1 1,72 6
TM-BDR-7 400,0 34,22 2 1 1,70 6
TM-BDR-8 400,0 34,16 2 1 1,70 6
TM-BDR-9 400,0 34,03 2 1 1,70 6
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Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SIlé)]s)é Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)

TM-BDR-10 400,0 | 34,00 2 I 1,68 6
TM-BDR-11 400,0 | 34,44 2 I 1,71 6
Pat biét thy loai B-

8 |DN-ORB (L6 1 dén | 1.600,0 3 4 24
4)
L6 TM-BOR-1 400,0 | 39,23 3 I 2,28 6
L6 TM-BOR-2 400,0 | 39,23 3 I 2,28 6
L6 TM-BOR-3 400,0 | 39,23 3 I 2,28 6
L6 TM-BOR-4 400,0 | 39,23 3 I 2,28 6

9 gi; 'E’if ;hgefgl)c 5.400,0 3 9 54
TM-CDN-1 600,0 | 29,89 2 I 0,98 6
TM-CDN-2 600,0 | 30,67 2 I 0,99 6
TM-CDN-3 600,0 | 32,70 3 I 1,38 6
TM-CDN-4 600,0 | 32,82 3 I 1,25 6
TM-CDN-5 600,0 | 30,00 2 I 0,98 6
TM-CDN-6 600,0 | 30,13 2 I 0,99 6
TM-CDN-7 600,0 | 30,06 2 I 0,99 6
TM-CDN-8 600,0 | 29,88 2 I 0,98 6
TM-CDN-9 600,0 | 29,93 2 I 0,98 6

10 gi“\} 'E’ie; ;hgéf%D 3.900,0 2 2 12
TM-DDN-1 2.200,0 | 13,24 2 I 0,44 6
TM-DDN-2 1.700,0 | 17,41 2 I 0,58 6
Dat biét thy loai F-

11 |OR-DN (L6 1dén | 9.739,3 3 16 96
16)
TM-FON-1 600,0 | 41,23 2 I 1,29 6
TM-FON-2 600,0 | 39,22 2 I 1,24 6
TM-FON-3 600,0 | 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-4 600,0 | 41,23 2 I 1,77 6
TM-FON-5 600,0 | 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-6 600,0 | 39,22 2 I 1,24 6
TM-FON-7 600,0 | 3922 2 1 1,24 6
TM-FON-8 600,0 | 3922 2 1 1,24 6
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HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
TM-FON-9 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-10 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-11 739,3 32,29 3 1 1,48 6
TM-FON-12 600,0 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-13 600,0 41,23 3 1 1,86 6
TM-FON-14 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-15 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-16 600,0 39,22 2 1 1,24 6
bat biét thu loai
12 QUEEN o 2.293,5 3 1 6
TM-QUEN 2.293,5 | 26,20 3 1 0,87 6
13 |Pét biét thy loai VIP| 1.000,0 3 1 6
TM-VIP 1.000,0 | 31,42 3 1 1,00 6
14 gi“f gjztf:i";rll"f;)l) V-l 55005 3 15 90
TM-PUP-1 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-2 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-3 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-4 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-5 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-6 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-7 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-8 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-9 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-10 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-11 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-12 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-13 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-14 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-15 368,0 39,51 2 1 1,81 6
15 '(:’ie; ;hgefglsfv 12.881,1 3 35 210
TM-PDN-1 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-2 368,0 38,31 3 1 2,19 6
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HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)

TM-PDN-3 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-4 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-5 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-6 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-7 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-8 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-9 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-10 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-11 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-12 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-13 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-14 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-15 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-16 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-17 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-18 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-19 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-20 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-21 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-22 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-23 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-24 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-25 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-26 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-27 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-28 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-29 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-30 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-31 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-32 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-33 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-34 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-35 368,0 38,31 3 1 2,19 6
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HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
16 E%b(‘ﬁgﬂl“figr’lagz) 20.303,9 3 32 192
TM-PV3-1 723,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-2 538,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-3 5335 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-4 614,6 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-5 547,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-6 5204 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-7 586,5 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-8 1.233,8 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-9 609,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-10 514,6 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-11 534,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-12 541,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-13 405,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-14 407,7 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-15 5723 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-16 1.319,8 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-17 509,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-18 596,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-19 408,0 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-20 418,5 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-21 505,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-22 571,7 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-23 490,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-24 504,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-25 1.110,2 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-26 1.219,2 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-27 650,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-28 584,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-29 606,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-30 632,9 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-31 5599 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-32 732,8 40,00 3 1 1,20 6
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HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)
17 E{a/;b(lﬁgﬂll%é?éz) 24.073,3 3 62 372
TM-PV4-1 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-2 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-3 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-4 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-5 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-6 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-7 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-8 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-9 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-10 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-11 361,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-12 409,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-13 477,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-14 496,9 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-15 478,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-16 638,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-17 538,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-18 471,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-19 467,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-20 396,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-21 383,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-22 340,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-23 3374 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-24 325,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-25 3351 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-26 440,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-27 296,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-28 297,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-29 305,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-30 3195 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-31 297,3 45,00 3 1 1,35 6
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HE so

Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin SDD Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)

TM-PV4-32 312,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-33 311,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-34 382,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-35 309,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-36 314,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-37 320,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-38 322,7 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-39 351,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-40 384,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-41 370,5 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-42 307,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-43 310,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-44 303,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-45 358,7 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-46 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-47 266,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-48 318,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-49 375,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-50 319,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-51 315,9 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-52 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-53 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-54 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-55 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-56 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-57 572,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-58 407,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-59 422,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-60 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-61 510,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-62 692,0 45,00 3 1 1,35 6
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Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SIlg)]s)o Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
2 0 A = : )
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
Pit cAy xanh canh
I |quan (CXCQ) Lo 1 |144.416,6
den 11
Lo CXCQ-1 28.662,7
Lo CXCQ-2 298,4
Lo CXCQ-3 15.775,9
Lo CXCQ-4 41.783,5
Lo CXCQ-5 1.965,9
Lo CXCQ-6 4.627,3
Lo CXCQ-7 5.052,9
Lo CXCQ-8 2.999,0
Lo CXCQ-9 1.928,8
Lo CXCQ-10 15.877,6
Lo CXCQ-11 25.444,6
I Dat c01.1g trinh dich 30.521,7
vu du lich
Dat dich vy du lich
1 (DVDL) 24.485,6
Cong trinh nha hang
1.1 dic sin (DVDL-1) 5779 60,00 2 1,20
Cong trinh Juice Bar
1.2 (DVDL-2) 773,3 25,45 1 0,25
Khoi dich vu du lich
1.3 (DVDL-3) 9.690,2 | 35,26 1 0,35
Cong trinh Spa -
1.4 |Cham soc suc khoe | 3.246,2 | 29,43 2 0,62
(DVDL-4)
Cong trinh Sunset
1.5 Lounge (DVDL-5) 6.654,7 | 40,00 2 0,80
Cong trinh dich vu
1.6 du lich (DVDL-6) 1.200,0 | 60,00 2 1,20
Cong trinh dich vu
1.7 du lich (DVDL-7) 2.343,3 | 60,00 2 1,20
Piat khong gian mo
2 (KGM) L6 1 dén 2 6.036,1 !
Lo KGM-1 3.959,6 | 5,00 1 0,05
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Di¢n tich| MDXD Tﬁpg cao| SO cin I-SI]@)]s)o Du
STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
2 0 A = : )
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
L6 KGM-2 2.076,5 | 5,00 1 0,05
Piat cong trinh tam
IV |linh - Giéng Tién 2.768,0
(DLTL)
Pit ha tang k¥
V  |thult (HTKT) Lo 1| 5.511,5 2
den 3
Khu dén tiép
1 (HTKT-1) 2.013,4 | 60,00 2 1,55
2 2K)hu BOH (HTKT- 2.438,5 | 55,21 2 1,01
Khu ha tang k¥ thuat
3 (HTKT-3) 1.059,6 | 45,01 1 0,45
VI |Giao thong 49.737,7
1 Cilao thong duong bé 39.871.3
tong
) (“{1a0’thong duong 9.866.4
lat van
VII [Dat Bai cat - Bai d4a| 5.685,9
Dat Bai cat - Bai d4
I (BB)Lo 1 d&n 9 36859
L6 BB-1 2.282,7
L6 BB-2 456,1
L6 BB-3 265,5
L6 BB-4 60,8
Lo BB-5 398,4
Lo BB-6 5256
Lo BB-7 493,8
Lo BB-8 3972
Lo BB-9 805,8

(Nguén: Thuyét minh diéu chinh OHCT 1/500 duw an Dy an Khu du lich sinh
thai va nghi diedng cao cdp Premier Village Phii Quoc Resort (diéu chinh))
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1.5. Cac yéu t6 nhay cam vé méi truong

Dy 4n khong ¢6 yéu t6 nhay cam vé moi truong theo quy dinh tai Khoan 4 DPiéu
25 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phi duoc stra doi, bo sung
tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP, ngay 06/01/2025 cta Chinh phu.

2. Céc ndi dung tham van

2.1. Vi tri thwe hién dw an diu tw:

2.1.1. Mé ta vi tri, ranh giéi dy 4n; viéc chiém dung cac loai dat khac nhau.
* Vi tri, ranh gioi du an

Dy 4n Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Qudc
Resort (thay d6i diéu chinh) véi khu vuc Miii Ong Doi c6 tong dién tich thay doi dicu
chinh quy hoach 116,93 ha, trong d6 danh gia tac dong lai khu vuc quy hoach diéu
chinh quy mé 377.846,2 m? thudc khu vyc Pong Nam cua dic khu Pht Qudc, tinh An
Giang, c6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap: Khu phitc hop du lich nghi dudng sinh thai Bai Khem & rimg
phong ho.

- Phia Nam giap: D4t rimg phong ho.

er Village Phu Quoc Resort

mi
v\ AN

Hinh 1. Vi tri, ranh gi61 cua Dy 4n
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* Viéc chiém dung cac loai dat trong khu vuc dw an

- Dién tich dy 4n 13 116,93 ha, khong thay ddi vé quy mo, vi tri so v6i pham vi
dugc phé duyét bao cao danh gia tic dong moi trudng tai Quyét dinh sé 3362/QD-
BTNMT ngay 30/12/2019, Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023.

+ Khu vuc Mili Ong Péi (75,18ha), trong do,
- Pat quy hoach dich vu du lich c6 téng dién tich 377.846,2 m?. Bao gém:
Pit di tich, lich sir van héa (Di tich Giéng Tién): c6 dién tich 2.768m?;

Pat thu hdi dé trién khai dy an: c6 dién tich 290.585m2; chuyén doi 1,38ha dat
rimg phong ho sang dit TMDV.

Dat bai cat, bai d4: c6 dién tich 60.244,6m?;

Dit giao thong: c6 dién tich 24.248,6m?;

- it rimng phong ho (370,367 m?): Chuyén d6i 2,28 ha dat rimg phong ho
sang dat Giao thong d6i ngoai.

- Pét bii cat, bii da 3.480m? gilt nguyén hién trang.

+ Hon Dam (41,74ha): chuyén doi 5,20ha dat rimg phong ho sang dat TMDV
thudéc Hon Dam Trong (20,27ha). Gitr nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha,
dat xay dyng cong trinh Water Villas 7.706 m.

Dy 4an c¢6 chuyén muc dich sir dung dat rimg phong ho sang dat giao thong,

thuong mai dich vu véi dién tich khoang 8,86 ha.

- Tong hop hién trang sir dung dat ciia dw dn Premier Village Phii Quéc Resort:

STT Loai dét Dié(,';f)ic" Di%l'l‘at)ich
I | Khu vuc Miii Ong Doi 751,900 75,19

1 | Béat quy hoach dich vu du lich 377.846,2 | 37.7846,2

2 | P4 rung phong ho con lai 370.367 | 37.0367

3 Dit bai cat, bai da gitr nguyén hién trang 3.480 0,3480

II | Khu vuc Hon Ddm Trong 202.700 20,27

III | Khu vuc Hon Dam Ngoai 206.982 | 20,6982

Theo Gidy chirng nhin ding ky dau tu diéu chinh 1an tht 08 ngay 04/12/2025,
dur 4n c6 tong dién tich sir dung dat khoang 116,93 ha, bao gdm khu vuc Miii Ong Doi
khoang 75,19 ha va khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai khoang 41,74 ha.
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Trong qua trinh diéu chinh quy hoach va hoan thién du 4an, chu dau tu c6 nhu ciu
chuyén muc dich st dung khoang 8,86 ha dit rimg phong ho sang dat thuong mai dich
vu va dét giao thong dé phuc vu xay dung cic hang muc cta dy an.

Cu thé, tai khu vuc Mii C)ng boi1 chuyén muc dich sir dung khoang 1,38 ha
dat rimg phong ho sang dat thuong mai dich vu va khoang 2,28 ha dit rimg phong ho
sang dat giao thong ddi ngoai; tai khu vuc Hon Dam Trong chuyén muc dich st dung
khoang 5,20 ha dat rimg phong ho sang dat thuong mai dich vy. Tong dién tich dat
rimg phong hod chuyén muc dich sir dung cta du an 1a khoang 8,86 ha. Phan dién tich
rimg phong ho con lai tiép tuc dugce quan 1y, bao vé theo quy dinh cua phap luat vé
lam nghiép.

Dy 4n Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phti Qudc
Resort (diéu chinh) v&i khu vuc Mili Ong Doi c¢6 tong dién tich thay doi diéu chinh
cuc bo cac hang muc co cau phﬁn xay dyng 377.846,2 m? dugc co cau quy hoach su
dung dat nhu sau:

- Co chu sir dung dat da duoc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 theo Quyét dinh sé 286/QD-BQLKKTPQ ngay 16/12/2021 cta Ban
quan 1y khu kinh té Phti Qudc:

Bdng 1. Can bang sir dung ddt truéc khi diéu chinh quy hoach

STT Loai dit Dii‘:’f)“h T({/;e
I E)jrtl (;)Iixéé;l)y dung biét thy du lich (khong hinh thanh 21.733.0 5.8
II | it biét thy du lich 93.404,8 24,7
III | Pét cay xanh canh quan 183.54,0 48,6
IV | Dat cong trinh dich vu du lich 22.749,6 6,0
V | DBt cong trinh tam linh — Giéng Tién 2.768,0 0,7
VI | bit ha tang k¥ thuat 5.512,4 1,5
VII | Dit giao thong 42.451,5 11,2
VIII | Dét bai cat — bai da 5,685,9 1,5
Tong cong 377.846,2 | 100,0
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- Co céu st dung dt sau khi Diéu chinh quy hoach:

STT Loai dét Di‘fl'l‘lf)ich T&';
I | Détbiét thy du lich 139.204,9 36,8
II | Dit ciy xanh canh quan 144.416,6 38,2

III | Dat cong trinh dich vu du lich 30.521,7 8,1
IV | Dt cong trinh tAm linh — Giéng Tién 2.768,0 0,7
V | Pat ha tang k¥ thuat 5.511,5 1,5

VI | Pit giao thong 49.737,7 13,2
VII | Dt bii cat — bai da 5.685,9 1,5
Tong cong 377,846,2 | 100,0

2.1.2. M6 tia mdi twong quan ciia du an véi cac ddi twong xung quanh.
* Khodng cdch tir dw dn dén khu dan cu

Trong khu dat duoc dau tu xay dung cac hang muc diéu chinh cuc bd quy hoach
ctia du an trong giai doan nay 1a dat du lich da dau tu xdy dung nén hién khong c6 dan
cu hién trang sinh séng. Khu dan cu gan nhét cach Dy 4n khoang 4 km vé phia Tay
Bic.

* Cac doi twong tw nhién xung quanh dw dn

Hé théng giao théng:

- Giao théng déi ngoai:

+ Puong bd: Khu vuc du an ndi v6i tuyén dudng truc chinh Bic Nam (duong
tinh 973, dudng tinh 975) thong qua Khu phtrc hop du lich sinh thai Bai Khem.

+ Puong thuy: Khu vyc nghién ctru ¢6 duong bd bién dai. Tuy khong co hé
théng bén bii giao thong thuy, nhung nim trong tuyén giao thong thuy tir cang An
Théi di Duong DBong.

- Giao thong doi ngi: Khu vuc du an duogc quy hoach truc duong ndi bo. Buong
thily tiép can bang tau, thuyén nho).

* He thé'ng bién, ddo, hon, vinh, khu bao tén, ran san ho

Xung quanh trong pham vi ban kinh 5 km ttr khu vuc thuc hién dy an, khong c6
vuon quéc gia, khu du trit thi€n nhién, khu dy trit sinh quyén va céac khu béao tdn thién
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nhién nao. Tuy nhién, trong khu vuc dy 4n c6 29,3 ha ran san hd phan bd xung quanh
hon Dam Trong & hon Dim Ngoai va 250ha tham c6 bién phan bd ¢ mit phia Dong
Miii Ong Doi. Day la nhitng h¢ sinh thai nhay cam, dic bi¢t 1a ran san ho.

Cdc di dn dang hoat déng khdc tai ddo Phii Quéc: V&i nhu cau phat trién du
lich hién nay thu hit dau tu vao Phi Qudc dang rit séi dong v6i hang loat du 4n dang
trién khai, hodc da di vao hoat dong hién nay nhu Vinpearl Phu Quéc, Sonasea Villas
and Resort, Sunset Sanato, Grand du lich quéc té....

Xung quanh Dy 4n, trong pham vi dao Phu Quéc, c6 cac khu du lich 1an can
nhu: Duong Dong, Bii Ba Kéo, Bii Truong, Bii Dat Do, Bii Sao, cac bii bién nho
thudéc cum ddo Nam An Théi, Bai Vong, Rach Vem, Ganh DAau, Bii Dai, Bai Viing
Béu, Béi Ctra Can,... hinh thanh mot to hop khong gian phat trién du lich cho Pao Phu
Quéc. Du 4n duogc thyc hién ndm trong Cum du an Bai Khem, Miii C)ng Do1, hon Dam
Trong va hon Dam Ngoai, cing do Cong ty TNHH Mt Trdi Pha Quéc 1am chu dau tu
va da duoc Tha tuéng Chinh phu phé chuan dinh hudng phat trién du lich sinh thai tai
Quy hoach tong thé phat trién du lich ddo Phti Quéc, tinh Kién Giang thoi ky 2006 —
2020 theo Quyét dinh s6 663/QD-TTg. Cum du 4n bao gdm hai tiéu du an, trong do
mdi du 4n s& mang mot mo hinh phat trién riéng biét, nhung c6 chung cau tric két nbi
giao thong tao thanh mot cum du lich tdp trung dugc khai thac phat trién déng bo vé
ha tang va canh quan.

Cong ty TNHH Mt Trdi Pha Qudc con dau tu Du an tuyén cap treo va quan
thé vui choi giai tri bién Hon Thom du kién dia diém thuc hién dugc xac dinh trén ba
phan khu quy hoach (Phan khu 1 tai phuong An Théi; Phan khu 2 ddo Hon Dira, Hon
Roi; Phan khu 3 tai ddo Hon Thom) va bao gdm hai hang muc chinh: Tuyén cap treo
ba day xuat phat tir An Théi di dén Hon Thom va khu quéan thé vui choi gii tri bién
Hon Thom.

Trong khu vuc du an c6 cong trinh van hoa — lich st 1a dén tho, di tich ddu chan
va giéng Tién (truyén thuyét vé vua Gia Long). Pén thd ¢ hinh thirc don gian, quy
mo nho.
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Hinh 2. Vi tri dy 4n véi cac ddi twong xung quanh
2.1.3. M ta cac ddi twong nhay cam xung quanh khu vire thire hién du 4n.

Khu vuc dy 4n ¢6 tim nhin ra bién; canh quan ven bién con hoang so v&i bai
cat tréng min, cac ghénh, bai d4 tuy nhién va nhiing rang san hd nhi¢t déi doc dédo... H¢
sinh thai da dang kiéu hinh, dac biét giau tai nguyén bién. Hau hét dién tich dat trén bo
cua du an c6 rung phong ho bao phu; bao boc xung quanh 90% di¢n tich khu vuc thyc
hién dy 4n 13 bién.

Xung quanh trong pham vi ban kinh 5 km tir khu vyc thuc hién du an, khong co
vuon quéc gia, khu du trit thi€n nhién, khu dy trir sinh quyén va cac khu bao ton thién
nhién nao. Tuy nhién, trong khu vuc dy 4n c6 29,3 ha ran san hd phan bd xung quanh
hon Dam Trong & hon Dim Ngoai va 250ha tham c6 bién phan bd ¢ mit phia Pong
Miii Ong Doi. Pay la nhiing hé sinh thai nhay cam, dac bi¢t 1a ran san ho.

Ngoai ra, Du an dugc thyc hién tai dic khu Phtt Qudc (13 do thi loai II theo quy
dinh cta phap luat vé phan loai d6 thi - quy dinh tai khoan 2, Piéu 15, Nghi quyét sd:
111/2025/UBTVQH15 ngay 24/12/2025 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé phan loai
d6 thi) thudc ving bao vé nghiém ngit theo quy dinh vé phan ving méi trudng tai
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Diém a, Khoan 2, Diéu 22 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luét Bao vé moi truong.

2.2. Tac dong mdi trwomg cia dy 4n dau tu:

2.2.1 Tém tit cac tic dong co6 lién quan dén chat thai trong giai doan thi
cong xay dung, giai doan van hanh.

a. Nguon phdt sinh, quy mé, tinh chdt ciia khi thdi
* Giai doan thi cong

- Bui phét sinh tir hoat dong san lap: Khéi lwong cat dat can san lap tinh toan 13
8.200 tAn. Dy kién tong sb ngay thi céng san 1ap mit bang 1a 120 ngay (04 thang), mdi
ngay lam viéc 8 gio. Tai lugng bui = 8.200kg/120ngay = 68,33 g/s).

- Bui va khi thai tir cac phuong tién van chuyén: Céc hoat dong van tai vat licu
xay dyng, thiét bi thi cong, nguyén vt liéu,.. dén cong trudng duoc van chuyén chu
yéu duong thiy. Tau thuyén sit dung nhién liéu chii yéu 1a dau DO sé& thai ra moi
truong khong khi mot lugng khi thai chira cac chat 6 nhiém nhu NO», CxHy, CO,
COz... Tuy nhién méi truong hoat dong kha rong va thoang dang nén tac dong tir hoat
dong nay 1a khong dang ké.

* Giai doan van hanh

- Tac dong cua bui va khi thai tir phuong tién giao thong du lich: Dy kién du an
c6 thé tiép nhan t6i da khoang 2.800 nguoi/ngdy véi voi nhidu loai phuong tién khac
nhau nhu: tau thuyén (khu virc hon Dam Trong & hon Dam Ngoai) va xe ¢d (khu vuc
Khu du lich sinh thai). Tuy nhién, theo tinh toan thi nong do bui va khi thai tir phuong
tién giao thong du lich khd thip, nam trong ngudng cho phép cia QCVN
05:2023/BTNMT. Diéu nay cho thiy hoat dong giao théng khong anh huéng nhiéu
dén moi truong khong khi xung quanh.

- Bui va khi thai tir cdc may phat dién: Khi thai tr may phat dién dé cho cung
cap ngudn dién va dy phong cho dy an. Tuy nhién két qua tinh todn nong do cac chat 6
nhiém trong khi thai cho thiy tat ca cac chi tiéu déu dat tiéu chuin cho phép. Cho nén
chi can c6 bién phap quan 1y va kiém soat thich hop bang cach phat tan qua dng khoi
thai c6 chiéu cao phu hop 1a dat yéu cau.

* Giai dogn thi cong

- Nudc thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cia cong nhan
thi cong ¢ luu luong tdi da khoang 24 m?/ngdy. Thong s6 6 nhidm: chét ran lo ling
(SS), BODS, COD, nito (N), Photpho (P), Coliform,...

- Nudc thai tram tron bé tong: Thanh phan nudc thai nudc tram tron bé tong co
ham lugng chét ran lo ling va d6 pH cao nén muc d6 anh huéng dén moi truong xung
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quanh 1 khong 16n. Ngoai ra, con phat sinh lugng nude thai tir cha rira nén méng cong
trinh nhung khéi luong khong dang ké.

- Nudc mua chay tran: Nudc mua chdy tran qua khu vuc du an trong thot gian
thi cong cudn theo dét, cat, xi ming va cac loai rac sinh hoat gay 6 nhiém ngudn nuéc
mat trong khu vuc voi luu lugng 0,33 m?/s.

* Giai doan van hanh

- Nuédc thai sinh hoat: Trong pham vi du 4n nudc thai sinh hoat chu yéu phat
sinh tir sinh hoat ctia khach du lich, nhan vién phuc vu va hoat dong ché bién thuc
pham tai cac nha hang trong khu du lich, v6i thanh phan chu yéu 1a cin ba (TSS), cac
chét hitu co (BOD/COD), dau md, chat dinh dudng (N,P) va vi sinh... Tong lugng
nudc thai sinh hoat ctia khu vuc Miii C)ng Dboi la 710,64 m3/ng.d

- Nudc mua chay tran: Chét luong nudc mua chay tran phu thudce vao nhiéu yéu
t6 khac nhau, dic biét 1a tinh trang v€ sinh trong khu vuc thu gom nudc. Déi vé6i hoat
dong cua mot khu du lich thi cé thé xay ra tinh trang nudc mua chdy tran trén mat dat
1am cuén theo cac chit can ba va dét cat xudng duong thoat nuée, lam anh hudng dén
chét luong ngudn nude. Luong nude mua chay tran 16n nhat qua khu vuc Khu du dich
sinh thai nghi dudng 13 0,33 m?/s.

c. Chdt thdi rdn théng thwong va chdt thai rdan nguy hai
* Giai doan thi cong

- Chét thai ran sinh hoat: Dy kién khi luong tdi da phét sinh 1a 240 kg/ngay.
Luong rac thai hang ngay 1a kha 16n néu khong dugc thu gom va xtr 1y, cac thanh phan
hitu co s& phan huy bdc mui hoi thdi tao moi truong thuan loi dé cac vat chu mang
mam bénh sinh soi, phat trién nhanh nhu rudi, mudi, gian,...

- Chat thai ran x4y dung: Chat thai xdy dung phat sinh hau nhu khong dang ké,
chu yéu 1a bao bi xi mang, sit thép vun, gach da... Néu khong dugc thu gom thi s& anh
huong dén moi trudng va vé my quan khu vuc.

- Chét thai nguy hai: Chat thai rin nguy hai trong giai doan nay chu yéu la cac
loai bong dén bi hong, gié lau dinh dau nhét, que han, thung son... khéi luong khoang
20 kg/thang. Ngudn chét thai nay khong 16n nhung doc hai cho méi trudng.

* Giai doan van hanh

- Chét thai sinh hoat: Tong luong rac thai sinh hoat phat sinh khoang 5,0
tan/ngay.dém gdém cac loai nhu nhua, kim loai, nylong,... rit khé phan huy sinh hoc,
dé tich tu trong dat, nwdc va lam mat my quan khu vuc dy an. Vé lau dai, cac chat nay
bi phéan huy tao ra cac hop chit vo co, hitu co doc hai,... 1am 6 nhiém méi truong dat,
nuoc, anh huong dén vi sinh vat trong dét, tao diéu kién cho céac loai vi sinh vat gay
hai phat trién.
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- Chét thai nguy hai: Phét sinh cha yéu 1a bong dén,vé binh muc in, cc loai bao
bi hoé chét, chai lo thudc bao vé thuc vat da st dung néu khong dugc thu gom va xu ly
triét dé sé tich tu cac chat doc hai trong moi truong dat, méi trudng nude va anh hudng
dén sirc khoé con ngudi.

d. Tac dong dén hé sinh thdi

Trong qua trinh thi cong xay dung dy 4n s& anh huong dén hé sinh thai ty nhién
khu vuc du an, cu thé nhu sau:

+ Hé sinh thai trén can: Dy 4n dugc xay dung trén dién tich dat rimg phong ho
va rung tap nén hé dong thuc vat kha da dang. Do d6 muc dd tac dong 1€n h¢ sinh thai
trén can khi trién khai dy én 1a kha 16n.

+ Pbi v6i hé sinh thai bién: cac chét thai sinh hoat, xdy dung, ddu nhot thai néu
khong duoc thu gom va quan 1y tot ¢ thé bi thai ra bién, anh huong dén hoat dong
sinh truéng va phat trién cta cac loai sinh vat bién tai cac ran san ho gan bo. Dy 1a hé
sinh thai tuong d6i nhay cam, céc tac dong trén di nho ciing ¢ thé gay anh huong 16n
dén chung.

2.2.2. Tém tit cac tac dong khong lién quan dén chit thai trong giai doan
thi cong xay dung, giai doan van hanh.

Tieng on, do rung
* Giai doan thi cong

- Tiéng On, do rung phét sinh tir cdc phuong tién van chuyén va thi cong hang
nang nhu may Ui, may xuc, xe lu...cach ngudn Im déu vuot QCVN 26:2025/BNNMT.

* Giai doan van hanh

- Tiéng On, d6 rung phat ra tir cdc may moc thiét bi, phuong tién giao thong chu
yéu tai khu vuc bén thuyén, bén du thuyén va bii xe. Tuy nhién cic phuong tién nay
khong hoat dong cung luc tai cing mot thoi diém va cac khu vuc ndy duge bo tri xa
khu nghi dudng nén tiéng on phat ra anh huong khong dang ké dén hoat dong nghi
dudng cua du khach.

2.3. Bién phap giam thiéu tac dong xau dén madi truong:

2.3.1. M ta cAc cong trinh, bién phap giam thiéu tac dong co lién quan dén
chit thai trong giai doan thi cong xAy dung, giai doan vin hanh.

a. D6i véi bui, khi thai

* Giai doan thi cong

- C6 ké hoach thi cong va cung cap vat tu thich hop. Han ché tap két vat tu vao
cung mot thoi diém. Tién hanh san i vat liéu ngay sau khi dugc tap két xudng dé
giam sy khuyét tan van liéu duéi tac dung cua gio.
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- Che chén khu vuc xay dung dé tranh bui phat tin ra méi trudng xung quanh.

- Cac phuong tién chuyén chd vat liéu xay dung phai c6 tAm bat che phu khi
van chuyén.

- Vit liéu xay dung dua dén cong truong theo tién do cung mg, tranh viéc ton
luu vat liéu qua nhiéu.

- Tét ca cac may moc, thiét bi va phuong tién van chuyén s& dugce bao dudng
thuong xuyén dé giam thiéu su phat sinh buyi va khi thai.

- Khong dugc phép dbt vat liéu hay chat thai tai khu vuc Dy an.

- Tudi nudce tai khu vuce thi céng xay dung vao cac ngdy ning dé han ché su
khuéch tan bui do gi6 vao khong khi. Tan suat tudi tir 2-3 lan/ngdy tly theo thoi tiét
ma diéu chinh s6 1an tudi cho phu hop, thoi gian tudi khoang giira budi sang, dau gio
trua va chiéu.

- B4 tri thoi gian van chuyén hop 1y dé tranh 4ch tit giao thong va anh hudng
16i di lai ciia ngudi dan.

* Giai doan van hanh

- Thu gom toan bd chat thai ran phat sinh vao thung rac c6 nip day.

- Trong cay xanh trong khu vuc du 4n nhét 13 cac vi tri nhay cam nhu khu xur 1y
rac thai (khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai) va trung chuyén chat thai ran
sinh hoat (khu vuc Miii Ong DGi1), noi dat may phat dién,... vira lam dep canh quan vira
giam thiéu 6 nhiém tao khong khi trong lanh mat mé, gop phan diéu hoa vi khi hau
khu vuc.

- May phat dién s& dugc dit trong phong cach am trén dé cao su day, trang bi
céc hong tiéu am dé giam tiéng on.

b. D6i véi nueée thdi

* Giai dogn thi cong

- Nudc thai sinh hoat: Téng sb lugng nudc thai sinh hoat 1a 24 m*/ngay. Cha du
an s& bd tri nha vé sinh di dong dé xu 1y luong nude nay.

- Nudc thai tir tram tron bé tong: Vi thanh phan nudc thai chu yéu 1a cin lo
ltimg, do d6 chi can xdy dung bé ling don gian két hop bé chira dé loai bo cin lang,
dong thoi tai s dung dé tiét kiém nudc.

- Nudc mua chay tran: Str dung hé thong rianh dé thu gom nudc mua vé cac hd
ling trong cong truong trude khi thai ra bén ngoai.

- Bun lang cong rinh s& dugc nao vét cudi giai doan thi cong. Luong bun nay
khong chira cac thanh phan 6 nhiém, chu yéu dat, cat. Lugng bun nay s& duge sir dung
dé ddp dat cho cac gbc cay trong khu virc.
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- Trong qu4 trinh sita chita, vin hanh may moc thiét bi, dau nhét phai duge thu
gom triét dé, khong dé r&i vai hodc db tuy ti€n trén mat béng khu vuec.

- Thuong xuyén nhac nhé va yéu cau cong nhan st dung tiét kiém nudc, khong
dé nudc chay tran ra khu vuc xung quanh.

- Tang cuong vé sinh cong trudng, che phu cac bai vat li€u, bai thai, noi dé hoa
chat, xang dau dé tranh nudc mua.

- BO tri kho chtra vat li¢u ¢ vi tri thich hop, cac nguyén nhién vat li¢u doc hai
dat tranh xa ngudn nudc, tranh lan truyén cac chat dgc hai vao nguén nudc.

* Giai doan van hanh

* Nudc thai sinh hoat: Trong pham vi KDL nudc thai sinh hoat phat sinh tir 3
ngudn sau:

+ Nudc thai nhiém ban do chét bai tiét ciia con ngudi tir cac phong vé sinh;
+ Nudc thai tir hoat dong vé€ sinh nhu rra tay, tam g0i...
+ Nudc thai phat sinh tir khu vuc am thuc, nha hang (nha bép).

Nuédc thai phat sinh tir khu vuc am thuc, nha hang (nha bép) thudng co6 ham
luong ddu m& twong ddi cao. Do vay trude khi din vao hé théng xtr Iy nude thai tap
trung, nudc thai tr khu vuc nay s€ duoc qua hé théng bé tach ddu md. Nhiém vu cla
bé tich m& 1a tach va giit ddu md lai trong bé trude khi dan vao hé thong xur 1y dé
tranh nghet bom, dudng 6ng va 1am giam qua trinh xtr 1y sinh hoc phia sau. Nudc sau
khi qua bé tach ddu m& s& dugc dan vé bé thu gom cing voi nude thai tir nha vé sinh
va nudc thai tam gidt trude khi di vao bé xir Iy nudc thai tap trung.

Luu luong nudc thai phat sinh sau khi thay doi diéu chinh ting tir 515m3/ngay
dém 1én thanh 710,64 m*/ngay dém. Yéu ciu dit ra phai ning cong suat hé thong xur 1y
1én 850 m3/ngay dém. Quy trinh xtr Iy nudc thai co ban duoc giir theo thiét ké duoc
duyét tai Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023.

- Phuong 4n str dung nudc thai sau xir 1y tai khu viuc Miii Ong Doi: Trong pham
vi du 4an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Qudc
Resort (thay d6i diéu chinh) nudc thai sau khi xir Iy dat quy chuin mot phan trit lai tai
h6 canh quan ctia khu Biét thy canh quan, phan con lai dugc trir tai bé cung cap nudc
tai st dung cho cac muc dich v¢ sinh san bai, tudi cady xanh, khong x4 ra bién. Nude
thai sau x1r Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT, cot A s€ duogc tai su dung.

- Nuéc mua chay tran: Khu vue Miii Ong Doi: Toan bd nudc mua chay tran
trén khu vyc dat dich vu du lich Miii Ong Dgi duoc thu gom bang muong bé tong tiét
dién 400x400, 600x600; cong tron bé tong ly tim D600, D800 va cac hd gas duoc bd
tri doc theo duong giao thong roi do ra cac sudi, sau do thoat ra bién. Bun trong cac hd
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ga dinh ky thué nao vét va van chuyén di xu ly. Dat thudc dat ring phong ho chu yéu
chay trén suon dbc tu nhién.

c. Déi véi chat thai ran
* Giai doan thi cong
- Chét thai rin sinh hoat:

+ B6 tri cac thung rac dé thu gom chét thai cia cong nhan tai khu vuc 1an trai va
gan noi dang thi cong.

+ Raéc thai sinh hoat s€é dugc phan loai tai nguén, phén chai, lo,... s€ duoc tan
dung lai hodc ban phé liu, phz‘in con lai duoc chon lép hop v¢€ sinh.

- Chat thai xay dung:

+ Sinh khdi thuc vat phat hoang s& duoc thu gom va xir Iy, mot phan cay gd s&
duoc ban lam gS nguyén liéu, phﬁn con lai tan dung lam chat dbt hodc lam lang trai
cho cong nhan.

+ Pbi v6i cac loai co thé tai sinh, tai s dung nhu vun sat thép, bao bi xi
ming... luong chét thai nay s& duoc thu gom vao kho chira ctia cong trudng va duoc
ban phé liéu hodc tai sir dung cho muc dich khac.

+ Thu gom cac loai chat thai ran tro nhu gach vQ, xa ban,...str dung san lép mat
bang. Can bb tri khu vuc tap trung chat thai tam thoi gan khu vuc thi cong.

- Chat thai nguy hai: Chat thai nguy hai trong giai doan nay c6 thanh phan gié
lau, bao bi dinh dau, xang, hoa chit, cin ba son, que han... udc tinh khdi luong
khoang 20kg/thang, luong dau nhét thai khoang 20 lit/thang. Toan bd lugng chat thai
nay s& dugc thu gom va xir Iy ding theo quy dinh cta phap luat Viét Nam vé chat thai
nguy hai.

* Giai doan hoat dong

- Chét thai ran sinh hoat: Udc tinh tong lwong chét thai ran sinh hoat ciia khu
du lich 14 khoang 5,0 tan/ngay. Trong d6 rac hitu co chiém dén 70%. Dé giam thiéu
rac sinh hoat va quan 1y tot lugng rac phat sinh, khu du lich s& triét dé ap dung nguyén
tac 3R (Reduce - Reuse - Recycle) trong quan 1y chat thai. Quy trinh quan 1y chit thai
ran trong khu du lich dugc t6 chic nhu sau:

+ Cong doan thu gom: Trong timg phong biét thy nghi dudng, biét thy 1éu,
...va doc 16i di ndi bod trong khu du lich déu trang bi 2 loai gié dung co nép day: mot
gid dung rac hitu co, am (thirc 4n thira, gidy khong thé tai sinh, vo trai cdy...), mot gio
dung céc loai rac vo co kho (thuy tinh, gidy, nhya plastic...). Thu gom: dbi véi cac gio
rac hitu co dé thdi rita: viéc thu gom duoc thuc hién dinh ky hang ngay, ddi véi cac
loai rac vo co khé: c6 thé bd tri thu gom 2 ngay/lan.
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+ Cong doan phan loai chét thai rdn: T4t ca céac loai chat thai ran dugc tap trung
vé tram thu gom chét thai ran. Tai day, chét thai s& duoc phan loai mot 14n nira thanh
cac loai: rac hiru co c6 thé xir 1y sinh hoc, gidy c6 thé tai sinh tai sir dung, thuy tinh,
nhwra c6 thé tai sinh, kim loai va cac chat thai khong thé tai sinh tai str dung.

+ Xt 1y chit thai rin: D&i voi cac chit thai co kha ning tai sinh tai st dung:
Ul tién tai st dung lai trong khu du lich, cic thanh phﬁn con lai khu du lich khong thé
xir 1y ¢6 thé ban lai cho cac don vi thu mua phé ligu trén dia ban dic khu. Dbi véi rac
hitu co: chu dau tu du 4n s& hop dong voi Ban quan 1y cong trinh d6 thi Phit Quc dé
van chuyén toan bd lugng rac hitu co phat sinh dén khu xur 1y rac thai tip trung cia
Dic khu dé xur 1y.

- Bun du tur cac hé théng thu gom nudc, tir cac bé XLNT sinh hoat s& duoc tién
hanh nao vét bun dinh ky 3 thang/1an tir hé théng thu gom nudc thai, nude mua. Dbi
v6i lugng bun tir bé XLNT sé& dugc thu gom 6 thang/lan. Chu du an ky hop dong véi
don vi hut bun ciia dia phuong va dugc chuyén chd dén noi xtr 1y theo quy dinh.

- Chét thai ran nguy hai: Khéi luong chat thai nguy hai cta du an it nhung doc
hai, Chi dy 4n s& tién hanh phan loai, phan loai va chtra trong thung nhya c6 dan
nhan, c6 khu vuc chita chat thai nguy hai riéng biét va s& ky hop dong véi don vi co
chtrc nang dén thu gom, van chuyén va xir Iy quy dinh hién hanh.

d. Giam thiéu tac dong dén hé sinh thdi trong giai doan thi cong

- Nghiém cdm cbéng nhan trén cong truong vao khu vuc rimg dé sin bat tha
rimg, chit pha cay rimg... Pong thoi khong xdm pham dén ngudn sinh vat dudi bién.

- T6 chirc tuyén truyén va nang cao nhan thirc cho cong nhan khong thai bo chat
thai xudng bién, ddng thoi co bién phap quan 1y va xir 1y cac loai chat thai phat sinh,
khong dé roi vai, lam 6 nhidém nudc bién, anh huong dén moi trudng sdng va phat trién
ctia hé sinh vat dudi nude nhu: ding bat che chin can than cac vat liéu, trang thiét bi
trong qua trinh van chuyén dé, cat, nguyén vat liéu bang tau thuyén nham tranh roi vai
Xuéng bién; che chin nguyén vat li€u tranh bi nudc mua cudn troi xuéng bién trong
qué trinh thi cong cac hang muc cong trinh ctia du an; c6 bién phép quan ly sinh hoat
clia cong nhan dé tranh nudc thai va rac thai ciia cong nhan xa bira bai ra moi truong
bién,...

- Thiét lap hang rao quanh khu vyc dy an.

- Tréng cay xanh trong khu vyc du an. Cong tac tré)ng cay xanh dugc thyc hién
vao cudi giai doan thi cong xay dung. Nhu vay c6 thé phuc hdi mot phan tham thyc
vat da bi mat, dong thoi cdy xanh gép phan tao canh quan cho khu du lich khi di vao
hoat dong.

- Trudce khi thuc hién chuyén muc dich stir dung ring, cha du an s€ phdi hop voi
co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén va don vi chuyén moén thyc hién kiém ké
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hién trang rimg theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép dé xac dinh dién tich riung,
trang thai rimg, trir luong g, thanh phan loai, gia tri da dang sinh hoc va cac gia tri
moi trudng lién quan 1am co sé thuc hién cac tha tuc chuyén muc dich str dung rimg
theo quy dinh.

- Chu dy 4n cam két thyc hién nghia vu ndp tién trong rumg thay thé theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8 Luét sb 146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi sira
ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luat LAm nghi¢p nam 2017 va cac van ban hudng dan thi
hanh.

Dién tich phai ndp tién trong ring thay thé dugc xac dinh theo quy dinh tai
Piéu 21 luat 1am nghi¢p 2017 sua ddi bod sung tai khoan 6 Piéu 8 Luat sb
146/2025/QH15 ngay 11/12/2025, theo d6 dién tich phai ndp tién trong rimg thay thé
bang ba lan dién tich rimg chuyén muc dich st dung d6i voi rimg ty nhién..

- Truong hop co quan c6 tham quyén yéu cau thuc hién trong ring thay thé
bang hinh thirc ndp tién, chu du an cam két nop day du kinh phi vao Quy Bao vé va
Phat trién ring theo quy dinh; trudng hop duoc giao tu td chirc trong rimg thay thé thi
chu dy 4n s& thue hién theo phuong an duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Sau khi hoan thanh xdy dung, chu du an tiép tuc duy tri dién tich cdy xanh
canh quan, ting cudng sir dung cac loai cay ban dia phu hop voi diéu kién sinh thai
khu vyc nhdm gop phan bu ddp mot phan gid tri sinh thai bi suy giam do chuyén dbi
muc dich st dung rung.

2.3.2. M ta cac cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong khong lién quan
dén chit thai trong giai doan thi cong xay dung, giai doan vin hanh.

Bién phdp giam thiéu téc dong do 6 nhiém tiéng on, dé rung
* Giai doan xdy dung

- kiém tra bao dudng cac thiét bi may modc gay ra tieng 6n va do rung 16n dam
bdo cac yéu cau can bang thiét bi.

- Str dung cac may moc thiét bi duoc kiém chuén, thuong xuyén bao tri, bao
dudng thiét bi; 1ap dat thiét bi giam on cho nhimg may moc, thiét bj c6 mirc 6n cao;
han ché thi cong vao ban dém va gid nghi trua.

* Giai doan van hanh:

- Thudng xuyén kiém tra @6 mon cua céac chi tiét va dinh ky cho dau boi tron
hozc thay nhiing chi tiét hu hong.

- Kiém tra, bao dudng cac thiét bi, may moc dinh ky.
- Piéu phdi phuong tién van tai ra vao dy an hop 1y.

- Yéu ciu ngudi diéu khién phuong tién van chuyén luu thong theo dang toe do
quy dinh, khéng phéng nhanh vuot au.
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2.4. Chuong trinh quan ly va giam sat moi trwong; phwong an phong ngira,
rng pho sw ¢é méi truong:

2.4.1. Tém tat chwong trinh quan Iy va giam sat méi trwong trong giai
doan thi cong xay dung, giai doan van hanh.

a. Noi dung chwong trinh quan ly moi truong trong cac giai doan dy dn

No6i dung chuong trinh quan Iy moi truong trong cac giai doan dy an duoc thuc
hién theo bang sau:
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Kinh
Giai phi Thoi Trach
doan du Cac hoat | Cac tac dong moi | Cac cong trinh va bién phap | thuce gian nhiém, t6 | Trach nhiém
an dong trueong bao v€ méi trwomg hién thure chirc thue giam sat
(triéu hi€én hién
dong)
- Phat Che chan xung quanh khu
quang, Bui tr qué trinh | vuc cong trudng.
lam sach | phat quang. Tudi nudc tai cac khu vuc
mat bang. phat sinh bui.
Bui, khi thai tu |- B0 tri may méc hop 1y.
thiét bi thi cong. - St dung thiét bi, may modc
- WVén dam bao tiéu chuan.
chuyén Tieng on va do |- Kiém tra bdo tri may moc
nguyén rung cua thiét bi, | thuong xuyén. Pon vi thi
nhién vat | may moc _ Sir dung nhién liéu dat tiéu o vt
.. ligu, may chuan cho phép. .. cong xay
Giai doan . e T s A v Giai | dung
xa moc  tol Nudc thai sinh hoat | Bo tri nha v¢ sinh di dong doan S6 NNMT
4 khu wvuc| 77", n *" | trong khu vuc céng truong 600 N . .
dung du du 4n cua cong nhan. <4v dun xay - Cong ty| AnGiang
an o Nudc mua chay y Quls. AL pen dung | TNHH Mit
. - Quan ly tot nguyén vat li¢u . ,
A | tran. A . o Troi Phu
- Xay xay dung, tranh roi vai. Quéc
dung Rac thai sinh hoat | - Trang bi cac thung chura réc,
cong cua cong nhan. tai st dung va chon lap hop

trinh kién
trac.
- Hoat
dong cua
cong
nhan trén
cong

Sinh khoi thyc vat.
Chat thai nguy hai.

v¢€ sinh.

- Ky hop dong véi don vi co
chic nang thu gom, van
chuyén va xt ly dung theo
quy dinh.

Tac dong dén hé
sinh thai khu vuc

- Xéc dinh ranh giéi dy an,
thiét 1ap hang rao xung quanh
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Kinh
Giai phi Thoi Trach
Cac hoat | Cac tac dong moi | Cac cong trinh va bién phap | thuce gian nhiém, t6 | Trach nhiém
doan du n \ 2 A e \ oA . S
an dong truong bao v€ moi trudng hién thuc chirc thuc giam sat
(triéu hi€én hién
dong)
truong du an.
- Xt 1y nudc thai sinh hoat,
thu gom va xtr 1y chat thai ran
doéng thoi thuong xuyén vé
sinh cOng truong.
- Tang dén s6 co hoc.
Tac dong dén KT- | - Két hop véi chinh quyén dia
XH phuong trong bdo v€ an ninh
trat tu.
- Lap dit dng khéi cho may
- Hoat phat dién.
dong cua - Lap dat hé thong thong hoi,
du khach hat khoi trong khu vuc nha
va nhéan | - Bui, khi thai tir | bép.
Giai vién lam | may phét dién, - Thuong xuyén kiém.tra, bao
doan viéc  tai | phuong tlér} giao du’(?'ng may phat dién, cac N
hoat KDL. thong van tai... loai dong co khéc. Giai Cong ty| So NNMT
déﬁg - Phuong - Phuong tién giao thong véan doan TNHH Midt| An Giang
: tién giao tai, nhién li€u su dung phai hoat Troi Phu
thong di dam bao quy chuin hién dong Quéc
lai. hanh.
- Trong ciy xanh.
- Tiéng on phat|- May phat dién dit trong 375

sinh do may phat

budng cach am.
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Kinh
Giai phi Thoi Trach
Cac hoat | Cac tac dong méi | Cac cong trinh va bién phap | thuc gian nhiém, t6 | Trach nhiém
doan dw n \ 2 A e \ ‘n . iy .
an dong truong bao v€ moi trudng hién thuc chirc thuc giam sat
(tri¢u hi€én hién
dong)

dién.

- Trang bi d€ cao su, hong
tiéu am

Nudc thai sinh hoat
cua du khach va
nhan vién.

Nudc thai tir nha
hang, khu ché bién.
Nudc mua chay
tran.

- Xay dung bé XLNT sinh
hoat.

- Xay bé tach dau mé.

- Xay dung hé thong thoat
nudc mua chady tran.

- Thuong xuyén v¢ sinh san
bai.

Chat thai ran sinh
hoat, chat thai
nguy hai, bun tir bé
XLNT sinh hoat va
tr hé théng thu

- B tri cac thung chua rac tai
cac khu vyc phat sinh rac,
khu vye Miii Ong Doi ky hop
dong vé6i don vi ¢6 chirc ning
thu gom va xu 1y;

gom nudc mua, | - Xay dung kho chtra chat thai
nudc thai nguy hai.
- Tuyén truyén nhan vién va
khach hang tuan thu ndi qui,
dam bao An ninh trat tu,
Tac dong dén ATGT, PCCC...

kinh té — xa hoi

- T chire tap huin cho nhéan
vién PCCC, ATGT...

- Thiét 1ap nodi quy, bién bao
huéng dan giao thong noi bo.




b. Chwong trinh quan trdac, giam sdat moi truong cua chu dy dan

Chu dy 4n phdi hop véi cac co quan chirc ning 14p chuong trinh giam sat méi trudng, tién hanh thu miu giam sat chét luong

moi trudng tai cic ngudn phat sinh 6 nhiém dinh ky hang ndm, nhim danh gia so bd hién trang chat lwong méi trudng, cung cp
thong tin moi trudng trong khu vuc du an cho Sé& Nong nghiép va Mai truong tinh An Giang, gép phan vao cong tic quan 1y moi

truong cta tinh. K& hoach giam sat méi trudng dinh ky duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 2. Ké hoach gidm sdt méi truong dinh ky

Giai Noi dunﬁg Piém quan tric Thong s6 quan tric | Tan suit Quy c’h uanso | Trach nl.1A1¢m thye
doan quan trac sanh hién
- Pau vao bé XLNT 1 pH, TSS, BOD,
Hoat 1 Nusc thai e o) i gli)]z’hitm OISEF | 0 14'202?/]\3/¥NMT Cong ty TNHH Mat
dong - Daura bé XLNT I (Mai | *10sphat, 9 thang/lan | T Troi Phi Quéc
Ong Doi) dong thuc vat, cot A
Coliform.

Ngoai ra, trong thoi gian thi cong xdy dung can phai thyc hién viéc giam sat moi trudng dinh ky, tin suat 2 lan/nam dbi véi

moi truong Nudc thai xay dung, nudce bién ven bo d€ danh gia sy anh hudng cta qua trinh xay dung dy 4n dén moi truong xung

quanh.




2.4.2. Tém tit phwong 4n phong ngira, ing phé sw c6 méi trudng trong giai
doan thi cong xay dung, giai doan van hanh.

2.4.2.1. Giai doan xdy dung
a. Sw co ro ri dau thdi tiv viéc bdo dwing phwong tién va thiét bj thi cong

Hoat dong bao dudng, sira chita phuong tién va thiét bi thi cong c6 thé phat sinh
dau m& thai; néu xay ra r0 ri, chay tran hodc luu giit khong dung quy dinh s& giy nguy
co 6 nhiém moi truong dat, nude ngdm va khu vuc bién ven bo. Pé phong ngira va
giam thiéu rui ro, Chu dau tu ap dung cac bién phap:

- Han ché t61 da viéc stra chira 16n phuong tién, thiét bi tai cong trudong; uu ti€n
thuc hién tai cac co s¢ chuyén dung bén ngoai Dy an.

- Truong hop can thiét phai bao dudng tai chd, bé tri khu vuc riéng biét co nén
bé tong chong thdm, c6 ranh thu gom va thung chira chuyén dung dé thu hdi toan bo
dau m& thai phat sinh.

- Khéng luu trit nhién li€u, dau m& voi khéi luong 16n tai cong trudong; viée luu
giit tam thoi phai trong thung chura kin, dat trén khay chdng tran va co mai che.

- Thyc hién phan loai, thu gom dau m& thai va gi¢ lau dinh dau nhu chét thai
nguy hai; ky hop dong véi don vi c6 chiic nang dé van chuyén, xir 1y theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra khu vuc luu chira nhién liéu, ddu md; kip thoi phat
hién va khic phuc su b 1o ri. Trang bi sin vat liéu thAm hat (cat kho, mun cua, vat
liéu tham chuyén dung) dé x 1y nhanh khi xay ra sy ¢6 tran do.

b. Sw cé héa hoan

Su ¢b hoa hoan hay chay nd xay ra thi s& gay thiét hai khong nho vi tai san, tinh
mang con ngudi va hé sinh thai bién. Vi vay dé phong chdng su ¢b chay nd, chi du an
da ap dung cac bién phap nhu sau:

- Tuan thi day du cac quy dinh vé phong chdy, chira chay (PCCC) va an toan
lao dong trong qua trinh thi cong; bd tri may moc, thiét bi hop 1y, dam bao khoang
cach an toan.

- Nghiém cAm d6t rac, vat liéu thai hodc cac nguyén vat li¢u dé chay trong khu
vuc Du an.

- Khong tap két, luu gitt vat liéu dé chdy vé6i khoi luong 16n tai cong trudng;
thyc hién thu gom, van chuyén thuong xuyén ra khéi khu vuc thi cong.

- Thuong xuyén kiém tra hé théng dién, day dan, méi ndi; kip thoi khiac phuc
cac nguy co chap dién gay chay nd.

- B4 tri khu vuc nau an (néu c6) riéng biét, cach xa noi luu trir vat lidu dé chay;
trang bi binh chita chdy xach tay tai cac vi tri trong yéu.
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- T6 chiic tuyén truyén, nhic nhé cong nhan chip hanh nghiém quy dinh vé
PCCC; xdy dung ndi quy cong trudng va niém yét cong khai.

- Phéi hop voi co quan chitc ning tai dia phuong trong cong tac kiém tra,
huéng dan va xur 1y khi xay ra su ¢b; xdy dung phwong an tng phé khan cip nham han
ché thip nhat thiét hai vé ngudi, tai san va moi truong.

c. An toan lao dong

Pé dam bao diéu kién vé sinh va an toan lao dong cho cong nhan xay dung, du
an sé& thyc hién cac bién phap giam thiéu sau:

- Str dung cong nhan dia phuong c6 tay nghé cang nhiéu cang tot.

- Khong luu trit cic vat lidu dé chay trong cong trudong, ching phai duoc van
chuyén di thuong xuyén.

- Tét ca cac cong nhan néu luu trd tai dia phuong thi phai dang ky véi chinh
quyén dia phwong. Ngoai ra, cha thau phai c6 trach nhiém quan 1y cac cong nhan nay.

- Chi huy truéng cong trinh va cong nhan xay dung s& dugc tap huin vé an toan
lao dong trudc khi bat dau xay dung duy an.

- Chi huy truéng cong trinh huéng dan va gidm sat chit ché viée tuan thi an
toan lao dong ctia cong nhan xay dung.

- Cong nhéan phai dugc huan luyén vé an toan lao dong va dugc kiém tra thudng
xuyeén vé thuc hién céc bién phap bdo dam an toan lao dong trong subt qua trinh thi
cong xay dung.

- Trang bi d6 bao ho lao dong day du khi can thiét theo diing quy dinh cta Bo
Lao dong va Xa hoi.

- Xay dung va thuc hién ké hoach ung pho khi ¢o tai nan xay ra.

Chu dau tu cam két yéu cu nha thau thuc hién ding diéu kién an toan lao dong
theo dung quy dinh cia BO Y té.

2.4.2.2. Giai doan van hanh
a. Sw co ro ri hoa chat, nhién liéu

Do khdi luong nhién liéu sir dung cho may phat dién va cac loai héa chat phuc
vu hé théng xir Iy nuée thai twong dbi 16n, nguy co 1o ri trong qua trinh van chuyén,
Iuru trir va sir dung 1a c6 thé xay ra. Bé phong ngira va tmg ctru kip thoi, cha dau tu sé
thuc hién cac nd1 dung:

- Phoi hop v6i cac co quan chiic nang xay dung phuong an phong ngtra va ting
pho su co tran d6 hoa chat, nhién licu.

- B0 tri khu vyc luu trit riéng biét, c6 mai che, nén chong tham, ranh thu gom va
vat liéu tham hut sy co.
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_Kiém tra, giam sat dinh ky hé théng bon chira, duong ong, van khoa va
phuong tién van chuyén.

- Trang bi ddy dii phurong tién, thiét bi ing ciru su ¢d (vat liéu thdm hut, cat kho,
dung cu thu gom...).

- Huan luyén nhan vién vé quy trinh an toan hoa chat va xur Iy su ¢6 ban dau.
b. Phong chong chdy no

Cong tac phong chay chita chay (PCCC) duoc thuc hién dong bo va tuan thi
quy dinh hién hanh, bao gdom:

- T6 chuc cac budi tap huin, hudng dan cac phuong phap phong chong chay nd
cho céac nhan vién trong du an;

- Thuong xuyén kiém tra, gidm sat cac khu vuc chtra nhién liéu nhu nha bép,
may phat dién nham tranh hién tuong ro ri nguyén nhién liéu, giy chay no;

- NOi quy phong chong chay nd dugc treo ¢ cac noi cong cong tip trung dong
nguoi nhu khu nha 6, nha an va cac khu vuc nhay cdm nhu chira nhién li€u, hoa
chat...;

- Thiét ké hé thong nudc PCCC & céc noi ¢ nguy co chay nd;

- B4 tri cac binh bot CO2 ciru hoa ¢ nhitng noi can thiét, nhat 14 nhitng noi co
thé phat sinh chay nhu nha bép, nha an.

c. Phong chéng sw cé hw hong, ro ri bé XLNT

- Khi lap dit hé thong phai dam bao cac nguyén tat k§ thuat va phai c6 sy giam
sat trong thi cong xay dung.

- Thuong xuyén kiém tra hé théng dudng dng dan nude.

- Pinh ky béo tri, bao dudng hé théng, thuong xuyén kiém cia cac may moc,
thiét bi dang hoat dong; thay thé stra kip thoi may moc hu hong; c6 thiét bi, may moc
du phong; cong nhan duge huan luyén ky thuat day du.

- Khi ¢6 su ¢ xdy ra nhanh chong khic phuc, tranh tinh trang dé nudc thai chay
tran trén mat dat.

- Can c6 bé dy phong cing véi cac bé trong hé théng xir Iy c6 thé chira nude
thai it nhat trong 2 ngdy trong thoi gian sira chita hé thong.

- Néu su cd, hong hoc kéo dai chii dy 4n c6 thé thong bao tam ngung phuc vu
trong thoi gian khic phuc.
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d. Phong chéng cdc sw cé cho du khdch khi tham gia cdc hoat dpng vui choi
trén bién

Nhan thtc duge su ¢d tai nan xay ra trong qua trinh vui choi cua du khach nhu:
lan ngdm san ho, cic tro choi trén bién... 1 van dé dac biét nghiém trong vi lién quan
dén tinh mang va danh tiéng cua don vi. Vi vay, dé han ché tdi da céc tac dong ti€u
cuc cua cac su ¢ nay, Chi dau tu ludn chi trong cong tac kiém tra cac phuong tién
truée khi phuc vu, hudng dan du khach k¥ cang, trang bi day du phao ctru sinh, c¢6 doi
ctru ho tic truc 24/24 gio, ludn nhac nhé giam sat du khach khi thay co thé xay ra tai
nan.

e. Cdc bién phdp an toan vé sinh thwe phim va dich té

Cong tac vé sinh méi trudng va an toan thuc pham cua cac KDL 13 yéu t6 quan
trong hang dau trong vi¢c kinh doanh hoat dong luu tr, khong chi dem lai vé dep bén
ngodi va mot khong gian thoang dodng, sach s& ma con anh hudng rat 16n dén hinh
anh cting nhu nguén thu ctia nha hang, khach san qua céc dich vu an uéng, phuc vu du
khach. Cho nén, cha dau tu di rit quan tAm dén cong tac ning cao chat luong vé sinh
an toan thyc pham tir khau lya chon nha cung tng nguyén vat liéu dau vao, cho dén
qua trinh ché bién, bao quan thyc pham ciing nhu dau tu trang thiét bi va cung cach
phuc vu nhan vién nham tranh cac hién tuong ngd doc thuc phém cling nhu lay lan
dich bénh qua duong thuc hién. Chu dau tu s& trang bi va thuc hi¢n cac bién phap
giam thiéu nhu sau:

- Qua trinh danh gia lya chon nha thau cung cap cac ngudn nguyén vat licu,
thuc pham cho cac nha hang, khu am thuc phai ¢ ngudn gdc xuat xi 1d rang, d duoc
qua kiém dinh.

- Lién hé v6i cac ngu dan tai dia phuong dé cung cap nguon hai san tuoi, dugc
giao cho cac khu nha hang, am thuc lac thuyén cap bén.

- Khu vuc ché bién thue pham tai cac nha bép, khu am thuc duoc thiét ké, bé tri
sap xép theo hop 1y tir khau tap két, so ché thuc pham twoi sdng — ché bién nong —
lanh... khu vyc lam v€ sinh va bdo quan cac dung cu phuc vu an uéng.

- Khu vuc ché bién thie an s& duge dau tu hé théng thong gié tot, cd cac dung
cu chira rac thai ciing nhu vat pham khong an dugc; voi hé thong chiéu sang day du,
hé théng cbng ranh, thoat nude tot, khéng gy 6 nhidm cho cac khu vuc xung quanh.

- Céac thuc pham dd ché bién phai duoc st dung, trong trudng hop chua st
dung hét phai bao quan dang quy cach, cac thuc pham nay s& duoc bao quan trong til
dong véi nhiét do thich hop.

- Ngoai ra, Chu dau tu s& thudng xuyén dao tao huin luyén nhan vién phuc vu
trong vi¢c gitt v€ sinh ca nhan nhu: rua tay trudc khi thyc hién cong viéc ché bién, sir
dung cac trang bi bao ho lao dong nhu ging tay, tap dé khi so ché.
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- Kiém tra dinh ky strc khoe cua nhan vién ché bién hay nhan vién phuc vu.
Nhitng ngudi méc bénh hodc nghi c6 bénh truyén nhidm, lan truyén qua duong thuc
phém thi khong dugc vao khu vuc ché bién, phuc vu an uéng.

- Chat luong nude cung cap cho qué trinh ché bién thyc pham phai 1a ngudn
nuée sach, khong chtra cac chit 6 nhiém, dam béao tiéu chudn vé sinh an toan nuéc
ubng va sinh hoat theo quy dinh ciia B4 Y Té.

2.5. Cac ngi dung khac

2.5.1. Phwong 4an cai tao phuc hoi méi trwong ddi véi dw an khai thac
khoang san hoic chén Idp chit thai: Dy an khong thudc dbi twong 1ap Phuong an cai
tao phuc hoi méi truong.

2.5.2. Phwong 4n bdi hoan da dang sinh hoc ddi véi du an c6 phwong an boi
hoan da dang sinh hoc theo quy dinh ciia phap luat: Dy an khong thudc d6i tuong
1ap Phuong an boi hoan da dang sinh hoc.

3. Cam két ciia Chii dy 4n

Trong qué trinh tién hanh x4y dung ciing nhu khi di vao hoat dong, du an Khu
du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phii Qudc Resort (thay ddi
diéu chinh) s& phat sinh ra nhitng van dé tac dong dén moi truong. Pé giam thiéu
nhirng tac dong x4u cta dy an dén moi truong, Chu dau tu xin cam két nham thuc hién
tt cac bién phap bao vé méi trudng nhu sau:

3.1. Cam két thue hi¢n cic chuong trinh quén ly

3.1.1 Trong giai doan chuin bi mit bang va xay dung

+ Cam két thuc hién chuong trinh quan 1y méi truong nham han ché tic dong
t61 moi truong trong sudt qua trinh thi cong du an nhu ndi dung trén.

+ Cam két thuc hién cac bién phap thi cong tién tién nhim han ché phat sinh
cac thanh phan 6 nhiém tac dong xau téi moi trudng.

3.1.2. Trong giai doan hoat dong

+ Cam két xdy dung quy ché thyuc hién bao vé méi trudng trong khu vuc du 4n.

+ Cam két t6 chtrc luc luong kiém tra, giam sat, van hanh nhirng hoat dong bao
v€é moi trudong.

+ Cam két ap dung cac hinh thirc khen thudng, ky ludt cho cac hoat dong bao
v€é moi truong.

+ Cam két t6 chirc bd phan chuyén kiém tra va bao tri cac may moc, phuong

tién va thiét bi trong khu vuc du 4n dé dam bao hoat dong tot, an toan cho stc khde
nhan vién va du khéch, tranh céc rii ro dang tiéc xay ra.
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3.2. Cam két thwe hién cac chwong trinh gidm sat méi trueong
- Trong giai doan hoat dong

+ Cam két thyc hién chuong trinh gidm sat moi truong khong khi, nuéc bién
ven b, nudc ngdm va nude thai theo diing quy dinh.

+ Céng tac quan tric nay dugc thuce hién boi mot don vi quan tric moi trudng
da chirc nang.

+ Cam két thuc hién bao cdo két qua giam sat moi trudng trinh SO NNMT An
Giang.

3.3. Cam két thue hién cac bién phap bio vé méi truong

Chu du 4n cam két thuc hién cac bién phap han ché tac dong va bao v¢ moi
truong trong giai doan hoat dong. Cac bién phap bao gdm:

- P6i voi moi truong khong khi:
+ Cam két thyc hién cac bién phap giam thiéu tac dong ciia may phat dién, cac

phuong tién giao thong, ciia bé XLNT; thuc hién cac bién phap vé sinh méi truong
nham giam thiéu tdi da cac tic dong xau t&i moi truong khong khi.

+ Cam két thyc hién tréng cay xanh, bao v€ moi truong rung, ddm bao dién tich
cay xanh trong khu vuc du an theo dung quy hoach ban dau.

- B6i voi moi trudong nude:

+ Cam két thuc hién cac bién phap han ché tac dong ddi voi méi trudong nude
ngam trong khu vuc dy an va nude bién ven bo.

+ Cam két xay dung va van hanh bé XLNT cho du an trong sudt qué trinh hoat
dong.

- D6i v6i chét thai réan:

+ Cam két trang bi hé théng thu gom va luu chtra chét thai rin cho khu vuc du
an.

+ Cam két xay dyng khu tap trung chat thai rdn cho du an trong d6 c6 day du
cac phong chira cht thai nguy hai, cic thanh phan tai ché.

+ Chat thai nguy hai quan 1y tuan tha theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10/01/2022 cua B§ Tai nguyén va Mai truong.

+ Cam két ky hop ddng véi cac don vi co chirc nang thu gom va van chuyén cac
thanh phan chat thai sinh hoat, chat thai nguy hai, dam bao chét thai duoc xtr 1y ding
quy dinh.

- Céac bi¢n phap khac:

+ Cam két thyc hién cac bién phap han ché tic dong dbi voi moi truong.
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+ Thuc hién cac bi¢n phap han ché tac dong do céc su cd, rii ro méi truong.
3.4. Cam két dat tiéu chuin méi trudong

Trong qué trinh thyc hién xay dung va hoat dong ctia du an, Chu du an s¢€ thuc
hién cac bién phap nhiam bao vé méi truong da duge dé cap trong Chuong 4, trong d6
cac thanh phan méi trudng dat cac tiéu chuin moi truong bao gdm:

- Tiéu chuan vé khong khi: Cac chat 6 nhidm khong khi trong qua trinh hoat
dong khi phat tan ra moi truong bao dam dat QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé Chat lugng khong khi xung quanh.

Tiéng on va do rung: Tiéng 6n va do rung sinh ra tir qua trinh thuc hién dy an
dat QCVN 26:2025/BNNMT va QCVN 27:2025/BNNMT.

- Nudc thai:

+ Trong giai doan x4y dung: Do chua c6 hé théng xir Iy nude thai nén nudc thai
chi duoc xur 1y tam thoi b::ing cac nha v¢ sinh di dong dé co thé han ché 6 nhiém nguén
tiép nhan.

+ Trong giai doan hoat dong: Nudc thai sinh hoat cua dy an s€ dugc xu ly dat
QCVN 14:2025/BTNMT (Cot A) trudce khi tai sir dung. Nudc thai sau xur Iy 6 thé tai
sir dung dé tudi cdy, rira duong ndi bd trong khudn vién dy an.

- Nudc bién ven bo: Pat QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chuan ki thuat quéc
gia vé chat lugng nudc bién ven bo.

- Nuée ngam: Pat QCVN 09:2023/BTNMT — Quy chuan k§y thudt quéc gia vé
chat lugng nudc ngam.

3.5. Cam két thue hién cac quy dinh ciia phap luit vé 1am nghiép va trong
rirng thay thé

Chua dy an cam két thyc hién day dii cic quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép
lién quan dén viéc chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac theo cac quyét
dinh, van ban chép thudn ctia co quan nha nudc cé tham quyén.

Chu dy an cam két thuc hién nghia vu ndp tién tré)ng rung thay thé theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 8 Luat s6 146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi sira doi, bd
sung mot s6 diéu ciia Luat LAm nghiép nim 2017 va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Dién tich phai ndp tién trong rimg thay thé dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
21 luat 1am nghiép 2017 sira d6i bd sung tai khoan 6 Diéu 8 Luat s6 146/2025/QH15
ngay 11/12/2025, theo d6 dién tich phai ndp tién trong ring thay thé bing ba lan dién
tich rirg chuyén muc dich sir dung ddi véi ring ty nhién.

Chu du an cam két thuc hién day du nghia vu tai chinh vé trong ring thay thé
theo don gia trong rimg thay thé do UBND tinh ban hanh va cac quy dinh phép luét co
lién quan tai thoi diém thyc hién.
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Chu dy 4n cam két ph(‘)i hgp véi cac co quan quan Iy nha nudc vé 1am nghiép,
co quan kiém 1am va don vj quéan Iy rimg trong qu4 trinh trién khai dy én; thyc hién
ddy i céc yéu cdu vé bao vé nmg, bao tdn da dang sinh hoc, phong chdy chita chay
rimg va cdc nghia vy khac theo quy dinh cta phép ludt hi¢n hanh.

3.6. Cam két khac

Chu dy 4n xin cam két qua trinh xdy dyung va hoat dong dy 4n dam béo dat cic
tiéu chudn, quy chudn moi truomg Viét Nam va céc quy dinh, thong tu ciing nhur hoan
toan chju trich nhiém truéc phap luat Viét Nam néu vi pham cdc cong uéc qudc té,
cac tiéu chudn, quy chudn Viét Nam hodc dé xay ra s ¢ gy 6 nhiém méi truong./.

CHU DY AN PAU TU
(Ky, ghi ho tén, déng dau (néu cd))

PHO GIAM DOC
Nguyen Hoang Linh
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Ghi chu: Bao cao DTM duogc niém yét tai Uy ban nhan dan Pac khu Phu Quéc
tor ngay .....thang .....ndm .........



